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KEIN BEWERTUNGS-ROBOTER
— ABER NAHE DRAN

Ein neues Produkt von ImmoUnited wirbelt nicht nur gehorig Staub auf, sondern hat das Zeug, die Branche
zu revolutionieren. Auch wenn der eine oder andere Berater diesen neuen Trend noch durchaus kritisch beaugt.

Autor: Gerhard Rodler

reitig, 17.256 Uhr, und die Liste der

Kunden ist noch fange nicht abge-

arbeilel. Dabei war es fiir Johan-
nes Erdermann schon ein langer Tag,
Der erste Mictinleressent war einlach
zuin vereinbarten Termin um 8.00 Lihr
nicht erschicnen, dafiir der nichste
Termin um 9.30 fast am anderen Ende
von Wien und anstrengend ohne Ende.
Der Job eines Immobilicnmaklers ist

Knochenarbeit, Und woenn man es mil
Wohnimmaobilien zu tun hat, umso
mehr. Und jetzl dieser in find Minuten
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bevorsiehende Termin, der alles ande-
re als Routine fiir den seit eineinhalb
Jahren in der Branche titigen 32-jihri-
gen Makler ist,

Lis gelit um seinen erslen LAV,
also einen  Alleinvertretungsvertrag,
Uind dafiir will seine Kundin vor-
ab seinen fachkundigen Ral, was die
Wohnung in Wien-Hielzing Gberhaupt
werl ist Die niachste Premiere fie Lrd-
mann ist, dass er dafiir ein nagelneues
Instruinent vinsetzl. Bewertungsro-
bater” nennen sie es in seiner Firma.
Obwohl das alles andere als zutrilit,
denn das neu eingesetzte Produkt 1M-
MOvaluation ist nichts anders als ein
cloveres Workzeog, das den fachkundi
sen Experten nichl ersetzt. hn Gegen-
leil ecfordert es sogar deatlich mehi
Know-how, als in ciner bis zu einem
Jahr alten Liste so wie bisher einfach
die richtige Zahl heriuszosuchen.
Der wesentliche Unterschied st aher,
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dass das Ding tausendinal genaner isl.
Wenn man es richlig cinselzt, Und ge-
nau das hat Erdmann auch vor, Mit ei-
nem ‘Tablet bewaflnet geht er durch die
Wohnung und klickt einige dulzend
Optionen an, bereinigt hiindisch klar
erkennbare  Unschiiclen. Wieder  im

Biiro wird aus dieser Vororterfassung
automatisch eine 20- bis 30-seitige
Werleinschiilzung erstelll. , Was dabei
herauskommt ist aber kein Ersalz fir
professionelle Bewerter, es ist eher so,
dass dieses Toal gerade tar diese pro-
fessionellen Bewerler ein perfektes
und vor allem effizientes Arbeitsinst-
rument ist,”, sagt Rolond Schmid, Ge-
schiiftstithror der INMOuURited Gmbll,
die hinter diesem neaen Produkl stehi,

Rechizeitig vor der Steuerreform
im nichsten Jahr hat dec lmmobili-
eadatenexperte IMMOunited  seinen
Kunden damit jedenfalls ein profes-

sionelles Immobilienbewertungsionl

1/3




Immobilien Magazin (Osterreich)
10/2015

Auflage 12.000

o L)
M vornung Flache 76 m?

Handout: Sergiu

Ausgewahite Vergleictmobjelrie

£2 5454, GSiry 24554]

E2Z 5454, GSuw, 23554

Schwil 3

© 2015 - Ein Produlnt det IMMOUnIted Gt

zur Vorfligung gostelll. Diese von Bewertungsexperten des
Landes  mitentwickelle Software wird Immobilienprofis
kiinftig gemill Liegenschaftisbewortungs, z 1992, BGBI
19927150 und ONORM B-1802 beim Analysioren. Bewerton
und Vergleichen von Liegenschaflswerten aus tats hlichen
Immobilienkaufvertrigen unterstittzen, Mit geringem  Zeit-
aulwand kann fiir die Bewertung von Eigentumswohnungen
und Grundstiicken nach dem Vergleichswertverfalren on-
line cine professionelle Wertanalyse erstellt und damit si-
chergestellt werden, dass ein objektliver Verkehrswert (etwa
als Ansgangshasis liir neue Besteuerungen) ermittell wird,
Der Autban des brandneuen Bewertungstools IMMO-
valuation folgt dem im Vergleichswertvertahren VOrgese-
henen Bewertungsprozess, Jedor der einzelnen Sehritie ist
kundenlreundlich von Hilfelexten aus der Fachliteratur be-
gleitel. bequem kimnen vom Immobilienprofi erstmals direkt
in der Software: Karten- oder listenbasierend entsprirchende
Prisisveralcichswerle zum gewiingehten Bewertungsobjek
ausgewihlt werden, um den Werl von Grund und Boden
Zu bestimmen — entweder im Biiro oder praktisch {elwa zur
Befundaufalhme vor Ort) via Smartphone bzw. Tablet, Als
Datenbasis fitr die Vergleichswertberechnung dient eine
vollstindige und akiuelle Sammlung von immobilion-Kaul-
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verlriigen, die seil 2008 die Grondbuch-Transaktionen aller
Landeshauptstiidie inkludiert and seit Jinner 2009 simili-
che lmmobilientransaktionen transparont  dsterreichwaoil
Nichendeckend abbildet, sowie akiuelle Angebotsdaten der
Plattform imabis.com zur Plaunsibilisicrung der Resultate.

Dabei wird das newe Produkt, das in der Einfiibrungs-
phase allen IMMOmapping-Kunden villig kostenfrei zur
Verfiigung steht. schon jetzl von einigen professionellen
Bewertern durchaus offen aufgenommen, auch wenn os na-
tirlich derzeit auch so manchen Kollegen gibt. der das neue
‘Tool sehr kritisch bediugt, weil er Konkurrenz, fiirchtet,

<Alles, was uns lechuisch unterstiital, spirt Zeil
fiir Besichtigungen und ausfihrliche Befundaufnahmen,
So sehe ich IMMOvaliation als sinnvolle All-inclusive-
Lasung, die cine professionelle Bewerlung nach dem Ver-
sleichswertverfahren innerhalb ciner einzigen  Soltware
erméglicht. Die inhaltliche Auswahl von aussagekriiftigen
Vergleichsobjekten obliegt freilich immer dem sach- und
tachkundigen Immobilienteeahiinder”. meint Georg Fladl,
Geschiiftsfuhrender Partner der Or, Funk tmmobitien Gimbt L.
Vou der einfachen Stanmdaten-Lingabe des gewiinschten
Objekts und dessen grundlegenden Informationen gelangt
min direkt zur Cibersicht der bestehenden Mikro-Makrolage
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in der Umgebung des gewiinschien Ob-
jekls, Lage- und Nutzbarkeilsmerkma-
I des Bewertungsobjektes werden im
wiichsten Scheitt, der Befundaninahme,
entweder vom Arbeilsplatz aus oder
via mobilem Endgerit erfasst

Je nach Userverhalien dienen kar-
len- oder listenbasierende Suchmog-
lichkeiten dazu, bis zu 100 Vergleichs-
werte nach den Kriterien Relevanz,
Adresse, Entfernung, Flache, Kaufver
trags-Datum, Preis bzw, Quadreatnieter-
Preis zum Bowertungsobjekl  auszu-
witltlen, Tm Anpassongs-Schritt werden
Zu-iAbsehlage fie abweichende Ob-
jekteigenschaften  dunsichilich — Lage-
faktor, Loggia/Balkor, Terrasse/Garten.
Alter und Zuostand, Lage im Gebiiude,
Aussluttung, Klz-Absiellplatz ele, ovi-
hiiert. Ebenso kisnnen hier Preisvalo-
risicrangen aus den Vergleichsdaton
ermittelt bz, sonstige werthveinlus-
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sende Umistinde als Absoluthetriige be-

ritcksichtigt werden. was in die endgiil-
tige Wertermittlung des hirmonisierlen
Vergleichswaerts cinflieBt, Highlight isi
hier din grafische Verfolgnngsmoglich-
keil der Preisinderungen anhand einer
sich anpassenden ‘Trendlinie, die den
Zusammenhang zwischen Kautpreisen
und Kaufzeitpunklen visualisiert.

Zar Uberprifung  ihres Lirgeb-
nisses haben Kunden der Angebots-
datenplattform imabis.com noch die
Maglichkeil. das Bewertungsergebnis
mithilfe von Angebolspreisen zu plau-
sibilisivren. AbschlicBend kimnen die
gewililten Vergleichstransaklionen per
Excel-Export  weilerverarheitet  oder
in lForm ciner Wertanalyse als Word-

Handout  (inkl. aller  cingegebenen
Werle bzw. Demogratiedaten bzsy. (nf-
rastrukturinformationen) erstellt wer-
den Die Diskussionspunkte rand wm
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die Steuerreforn sowie das steigende
Interesse am L wahrhaftigen® lmmohili-
enpreis als Basis Hir einen objektiven
Verkehrswert (gem, §2 LBGY veranlass-
lon den Immobiliendatenbereitsteller
IMMOunited zar Entwicklung dieses
neaen Online-Tonls, das Gutachter und
Immobilienmakler in ihrer liglichen
Qualitatsarbeit unterstitlzen soll, |, Als
verlasslicher Partner am lmmobilien-

warkt haren wir unseren Kunden sehr

senau zu und freven uns, wenn wir
Anregungen aalgreifen und  zeitnah
umsetzen konnen, um dicjenigen bei
ihrer Arheit zu unterstivizen. die cine
angeboleae fmmobilie am besien ken-
nen und bewerlen sallen”, so Sehmid
iiber die newe Online-Moglichkeit, die
Sachversiindigen/Gutachtern sowie
Immaobilicnmaklern cine nach profes-
sionellere Art der Werlermittlung bie-
ten wird
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